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Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Wy

M

|

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. Il 5

Gewerbegebiete, eingeschrankt, s. textliche Festsetzung Ziff. 11 2, 3 und 4

MaR der baulichen Nutzung

0,4

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/B,

Verkehrsflachen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Offene Bauweise

Baugrenze

Stralenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Mischverkehr

Sonstige Planzeichen

*
¥

. N A A
KK XK

LS

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche, s. textliche Festsetzung Ziff. V 13

Abgrenzung Larmschutz, s. textliche Festsetzung Ziff. V 14, 15 und 16
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mit ortlicher Bauvorschrift
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Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig



Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Bornheide IIl mit OBV

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Bornheide Ill mit OBV, 1. Anderung

|| WENSSNNS | 'M  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Bornheide Ill mit OBV, 2. Anderung
|

| I | |
— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Bornheide Ill mit OBV, zugl. 5. Anderung
-_—

Textliche Festsetzungen

I.  Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

1. a) Im allgemeinen Wohngebiet (WA1) werden in Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO zulassigen, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
ausgeschlossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Il. Artder baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO

2. Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind nur solche Nutzungen zuldssig, bei denen der Betreiber nachweist, dass
der Schallleistungspegel in der Zeit
von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr von 55 dB(A) sowie
von 22.00 Uhr bis  6.00 Uhr von 40 dB(A) im 6stlich angrenzenden allgemeinen Wohngebiet
(Flurstlicke 227, 234 und 236).
nicht Uberschritten wird.

3. Im eingeschrankten Gewerbegebiet werden die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen.

4. Im eingeschrénkten Gewerbegebiet werden die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
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14.

15.

16.

VI.

17.

a) Innerhalb der in der Planzeichnung mit "LS" gekennzeichneten Flache ist die Errichtung von Vorhaben im
Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (Wohngebaude) und AuRenwohnbereiche (Terrassen) aus Grinden der
Vorkehrungen ~ zum Schutz  gegen  schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne  des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Larmschutz) unzulassig.

An der Westgrenze der Flurstlicke 227 und 234 zum Flurstlick 59/4 ist die Errichtung einer Schallschutzwand
zulassig. Die Schallschutzwand ist blickdicht herzustellen und hat eine Gesamtlange von 40 m, gemessen von der
Siidgrenze des Flurstiickes 234 zum Flurstlick 59/4. Die Hohe betragt 1,80 m (iber dem Terrain der Flurstiicke
227 und 234.

Auf den Grundsttlicken (Flurstiicke 227 und 234) 6stlich des Flurstlickes 59/4 ist die Errichtung von Gebauden mit
Aufenthaltsraumen fiir Menschen im Sinne des § 43 Abs. 1 NBauO zulassig, wenn die in der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) - in der jeweils geltenden Fassung - vorgegebenen Schallddmmmale eingehalten
werden. Fensterdffnungen fiir Schlafraume und Kinderzimmer sowie Balkone im 1. OG dirfen nicht nach Westen
weisen.

Seruchsimmissi

aj—innerhatb-der-in-der-Planzeichnung-mit-"GtS™-gekennzeichneten-FHache-im-Stidosten-desWA2-Gebietes-ist
atis-Griinden-des-Schutzes-vor-Gertichen-ats-dem-tandwirtschafttichen-Betrieb-stidlich-der-K-104-die-Errichtung
von-Yorhaben-im-Sinne-des- § 4 Abs—2-Nr—1-BauNVO-(Wohngebatde}- tind-Aufenwohnbereiche- (Terraseeny

ZU a" Sslg

Hinweis

Folgende textliche Festsetzungen entfallen ersatzlos:

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zulassigen Stellplatze (hierzu gehdren auch
iberdachte Stellplatze - Carports) sowie Garagen sind nur in den Uberbaubaren Flachen zulassig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht tberbaubaren Flachen
zulassigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig.

Davon ausgenommen sind nur Grundstlickseinfriedungen.

Ortliche Bauvorschrift

Der zusaétzlich neu aufgenommene § 6 ist kursiv gesetzt. Die weiteren §§ sind iibernommen.

Aufgrund der § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Bornheide III", 4. Anderung. Die
genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Décher (Dachformen, Dachneigung, Material
und Farbton der Dacheindeckung), Vorgarten, Einfriedungen sowie den Ausschluss bestimmter Materialien.
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